
Il BIM nel Real EstateLogistico

La progettazione nel mercato immobiliare della logistica con il BIM

Nel
2023 la complessitàdelle sfi-

de chepresentail mercatoimmo-

biliare nel campodella logistica deve

essereaffrontataadottandostrumenti

innovativi per il controllo delle informa-

zioni a tutti i livelli. E' in questoconte-

sto che si inserisce la scelta strategi-

ca di utilizzare metodologie avanzate
come il BIM -Building Information Mo-

deling- attraverso cui è possibilerico-

struire virtualmente l'edificio, creando
un modello tridimensionale collettore

di tutti i dati e informazioni dei singoli

componenti(sia a livello di documen-

tazione tecnicasiaa livello di grafica).

Attraverso questomodello virtuale è

possibile sviluppare diverse analisi

specialistiche(ad esempio termiche,

energetiche,strutturali e prevenzio-

ni incendi) in un sistemadi progetta-

zione coordinataed integrata. Diver-

si software,di cui alcuni direttamente

sviluppati da SFRE, collaborano attra-

verso uno standarddi comunicazione

per potenziarealcune funzionalità. In

questopercorsoche guarda all'inno-

vazione, possonoesserecoinvolti an-

che altri attori- ad esempio PMI- con

cui vengono instaurate delle impor-

tanti partnershipnell'ottica di migliora-

mento reciprocoe mutua condivisione

di intenti.

SFRE già da anni è consapevo-

le dell'importanzarappresentatadal

BIM ed è grazie anche al suo utiliz-

zo cheeffettuaservizi per imprese di

costruzioni ecompagniedi Real Esta-

te Developmente Asset Management

di livello internazionale,fornendo un

sensibile valore aggiunto all'intero

settore.
Il BIM è a tutti gli effetti un modello

snello, efficiente ed efficace agli scopi

edobiettivi prefissati dalla Committen-

za e quindi funzionale al supporlo del-

la fase progettualeper cui è richiesto

e per la successivagestioneed eser-

cizio dell'immobile. Uno degli indub-

bi vantaggi che è in gradodi suscita-

re l'applicazione di questomodello è
rappresentatodalla velocità di risposta

alle diversesfide progettuali cui un set-

tore come il Real EstateLogistico pone

di fronte, valutando le diversealterna-

tive fino a giungerealla soluzione più

adattaalle esigenzedel cliente.

A questoproposito SFRE è in grado di

offrire ai propri clienti un BIM a 7 Di-

mensioni: virtualizzazione grafica e tri-

dimensionale dell'immobile ( 3D), age-

volazione della gestionedei tempi di

costruzionee della programmazione

lavori (4D), efficientamento della ge-

stione informativa di tipo economico

con computi e valutazioni collegateal

building (5D), ottimizzazione della ge-

stione operativa dell'opera, dalle ma-

nutenzioni sino al fine vita (6D) e svi-

luppo di immobili sostenibili attraverso

analisi di tipo prestazionale avanzato

(BMS) sia in fasedi progettazione che
di gestioneverae propria (7D).

In un contesto in cui tutti parlano di

BIM, va anche chiarito che esso è

uno strumentopotente solo se ripo-

sto in mani espertein quanto i bene-

fici che è in grado di suscitaresono

strettamentecorrelati alla presenzadi

competenzespecialistichedetenutea

pienotitolo da chi lo utilizza.

Parteciparequindi al cambiamentoin

atto di una logistica denominata"4.0"

significa dotarsi di strumenti innovativi

comequello appenadescritto, in gra-

do di apportaredelle importanti svol-

te nel panoramaattuale,accogliendo

i rischi correlati e imparando a gestirli

per non rinunciare alle indiscutibili po-

tenzialità offerte.
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