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Un edificio verde
e digitale

A cura deila redazione

digitalizzazione e sistemi modulari

Il nuovo headguarter di Drees & Sommer a Stoccarda & un progetto vetrina che esprime
| progressi raggiunti in tre campi fondamentali del mondo delle costruzioni: sostenibilita,
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DREES &
S OMMER

Costruire edifici proteggendo il clima ¢ consérvando le

risorse questi § capisaldi di Drees & Sommer, socierh di

consulenza specializzara in Project Management e Real
Estate Consulting, che ha scelto di costruire il suo nuovo

headquarter puardando al futuro, con una chiara sorareg

dimostrare che | concerti di soseenibilitd e innovazione
digitale non sono antagonist, ma possono ciscre integrat

per raggiungere obiertvi ben precisi, efficaci e wrili

all'ambiente. Punto cardine del progenio & 'innovazione,

sono

¢ infarti messe in atto diverse tecnologie ¢ attivita
che hanno dato allazienda la possibilita di mosteare §
progressi unti nel campo delle costruzioni

Per il nuevo edificio 4 energia newta plus di Obene
Waldplirze 12 (noto come ONWP12) Dices & Sommer

ha inve

di euro. Dopo due anni di
siettivd di tempi e

budget, il building offre ora spazio a circa 200 dipendenti.

o circa 22 milic

enerido

lavori di costruzione, mar

Il nuove edificio & alvo 20 metri ¢ lungo 70 merri, Ottre

una grass Aoor area (GFA) di circa 7.000 mewr quadrat

¢ dispone di un'ampia area conferenze, una termEa, una
caffereri
plus energy & destinato a essere pits di un semplice edificio

€ un ristorante per il personale. Ledificio

amministrativo; fungeri anche da vetrina per i potenziali
clienti. Direes & Sommer ha infarn voluro concretizzare
un eempio delle sue capacitd ¢ conoscenze, mettendo a

disposizione dei clienti un prototipo dei servizi proposti

Innovazioni sostenibili

‘Cradle to Cra

cersh anni Drees & Sommer promuove la filosofia

in grado di fornire risposie su come

i prodocti e § ma possano rimanere nel “ciclo delle

¢ come “nurmienti’, invece di diventare

materic prin
ha taccontato Oliver Mantinger, Managing

r deili sede italiana di Drees & Sonmer —

{la eli dare forma a spazi interni sani,

riburi

LDin

Lintenzione & qu

te riciclabili e sicuri per

a base di mareriali completame
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I'ambiente. In questo modo Pedificio funziona anche
come un deposito di matedie prime, che potranno poi
essere riutilizzate alla fine del lora ciclo di vita. Sulla base
di questo concerto, & staro idearo quello si che definisce
“circularity passpors dacumento che aceerta la
provenienza, fa riciclabilivh e Fesatia posizione di un
materiale, consentendo di tracciare 'effertivo ciclo di vita

di un edificio, sapere nre da cosa & comg ¢
come potri essere demolito e :
Durante la costruzione di OWTP12, grazie all utilizzo
del metodo BIM, & stato possibile implementare una
procedura completamente nuova, che permene di
visualizzare per la prima volia le proprietd 'Cradle o
Cradle’, direramente nel modello di covrdinamento, ¢

pud esere regolanmente ¢ automaticamente aggiormata
durane il processo di planificazione, | potenziali di

ottimizeazione
mindo artimale,

vengono cost identificari ¢ percepiti in

Un altro punto a favore della sostenibilich lo 4 tova
nella facciata dell'edificio. Essa & costituita infami da
una superficie di cicca 100 my, interamente composta
da piante. Questa soluzione & stata pensata per dare
spazio alla biodiversich e agh elementi dell’ ambiente
circostante, Dopo attente analisi del territorio, alcuni
esperti hanno installuto dei campioni di Alor urile a
sostenere ¢ ad alimentare la biodiversic autoctona,
permettendo aghi inserti di insediarsd al suo inerno ¢
riconsegnando spazio alla nawra, La struttura di sostegne
& stata modellara appositamente per questo progetio

i; essa doveva infaced risuleare il
pis leggera possibile, in modo da permettere la crescita

con materiali particol
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¢ Vapprovvigionamento delle plante, oltre ad essere
completamente ignifuga.

Linverdimento della parete ha un effereo positiva anche
sul clima urbana locale: la vegerarione applicara sulla
parete raffredda ['aria, aiutando 'edificio stesso a-scaldarsi
meno. I inolere in grado di Rlerare gli agenti inquinant
¢ armutire | rumor. Un ultimo vantaggio: il verde crea
un‘atmosfera di benessere,

i di costr l'involucro
s

la facciata ¢ la costruzione modulare off-site

A livello di costruzione ¢ progettazione, Pedificio
OWP12 offre un gran numero di nuove caratteristiche ¢
tunzionalivh. Esaminandolo dall'esterno verso l'inerno,
possiamo notare come [involucro ¢ la ficclara stano st
progettati scguendo un processo mai utilizeato prima. Le
pareti che circondano I'edificio hanno previsto limpicgo
di mareriali particolari come | pannelli coibentanti
sottovioto, che hanno reso passibile il raggiungimento
di un'elevata copertura acustica e di un significativo
isolamento termico in un pannello di sali 90 mm.

[a facciara & composta da pannelli solari che hanna

permesso alla costrurione di raggiungere l'obicttivo
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“plus energy”. Grazie alla toralicl di 690 myg di superficie
forovoltaica, V'edificio & infatti in grado di produrre piii
encrgia di quanta ne consumi (100kWp di potenza
torale). Per costruire questo tipo di facciara, | progertisti
hanno impicgato un nuovo metado di costruzione, poi
sfruttato anche per la progettazione del resto dell'edificio:
la costruzione modulare off-sire

Cainvolgendo le imprese sin dalle prime fasi del progetto,
& stato possibile serurturare un edificio modulare, basato
quindi su una serle di moduli oo uguali e ripetuti.

In questo modo, il tempo di ideazione ¢ costruzione

si abbrevia, poiché ci si limita alla progetrazione di un
solo modulo, per poi avviare la produzione in serie. Un
metodo del genere offre un altro grande vantaggio: la
possihilitd di costruire e assemblare | moduli off-site,
diretramente presso limpresa fornitrice. Sc ogni modulo
viene assemblato separatamente ¢ poi consegnato, gi
proato per esserc installato, si riducano drasticamente

i tempi, Cib significa che | diversi moduli (facciam,
strutTira interna, impianio eletirico, impianto di
riscaldamento e raffreddamento, di venrilazione) possono

essere assemblat contemporancamente presso diverse
strutture, al contrario di cid che sccadrebbe se o
dovesse essere assemblato direramente sul sito

Innovazioni digitali

Le innovazioni digiali in questo caso sono molteplici ¢
sono state implementate sia nella fase di progecrazione che
nell edificio stesso.

1l progeto & stato gestito, per la prima volea, tramite
Futilizzo integraco del merodo LEAN con il metodo BIM.
In questo moda & stato possibile seguire costantemente

il progetto in ogni sua fase, controllandone sariazioni

¢ cambiamenti ed essendo in grado di gestire, in rempi

rapidi e con soluzioni efficienti, qualsiasi imprevisto,
1l mecoda LEAN, ufficialmente nato all'interno delle
fabbriche della Toyo dopo b seconda guerra mondiale,

€ una

wofia e una procedura che panta a snellire le fasi
oi un progeno, di quelle gestionali a quelle produtrive,
e a diminuire gli sprechi di empo, denaro, mareric e
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risorse, Per questo progeto Diees & Sommer ha utilizzara

ki propria piavaforma digitale di gestione dei tempi con
metodo LEAN (LUM-Digital),

Grazie al metodo BIM & stato possibile owenere uns
versione digitale dell'edificio, ancora prima che venisse

posata la prima pictra. Cid ha daro Vopportunita di

engliere eventuali discrepanze o errori prima che la fase
di costrizione cominciasse, evitando possibili sprechi e
interruzioni. Una volta concluso e concordato il piano di
costruzione, sempre tramite i metodo BIM, & st possibile
sepuire passo passo wirth | lavort, evidenziando in brevissimo
tempo le differenze ta il progeno ¢ la swua messin o e
dando Iy possibilitt di correpgere b roma

Altre innovs : dirertamente i

all'interno dell'edificio, come la pestione auomarizzata
dell'lluminazione ¢ della temperania, o ancora la possibilia

postazioni ¢ alri wol da remorn,

di prenotane lock

Turte le stanze sono state dotate di sensori di movimento

collegari all'impianto di illuminazione, Questa recnologia

arc L presenaa di personc all interno

¢ in grado di ril

di un luogo e di accendere la luce sutomaticamente, Clo

comparta anche lo spegnimento della luce siessa. dopo
chie la persona ha lasciato la stanza. In tal modo si pud

garantine un uso ponderio ¢ intelligente dell eletricita,

sprechi e assicurando un servizio effic
he in g
misurare la luce esterna, adeguandosi di conseguenza. Cib

do di analizzare e

CQuesta weenologia &

significa che, se entra luce sufficiente dall'esterno, quella
all'internio si anenua, diminuendo il consumo di energia
necessario per mggiungers lo stesso obiettivo,

Aluri accorgimenti te dano la prenotazione
e la gestione di workstation, locker e parcheggi. Mediante

nologicl rig

un'app collegata a diversi dispositivi ¢ possibile prenotare

la postazione o il parcheggio direttamente da casa, Ogni

e dive lavorare, se e

dipende yuindi libero di scegl
come condividere gli spazt. Cit offre anche la posibility
di ottimizeare gli ambienti comuni e fornisce a clascun
utenre uno spazio utile. Tramite |3 stessa app si prenotano
€ bloceano i locker, spesso dati in dotazione anche ai
visitatori per riparre gl oggeri personali durante la visit
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