
Un edificio verde
edigitale

A cura della redazione

Il nuovoheadquarterdi Drees& Sommera Stoccardaè un progettovetrinache esprime
i progressiraggiunti in tre campi fondamentalidel mondodellecostruzioni:sostenibilità,
digitalizzazione e sistemimodulari
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Costruireedificiproteggendoil clima econservandole

risorsequesti icapisaldi di Drees & Sommer,societàdi

consulenzaspecializzatain Project ManagementeReal
EstateConsulting,che hascelto di costruire il suo nuovo

headquarterguardandoal futuro,con una chiara strategia:

dimostrareche i concetti disostenibilitàeinnovazione
digitalenon sono antagonisti,ma possonoessereintegrati

perraggiungere obiettivi benprecisi, efficaci e utili
all'ambiente.Punto cardine del progettoèl'innovazione,

sono stateinfatti messein attodiverse tecnologie eattività
che hannodato all'azienda la possibilità di mostrarei
progressiraggiuntinel campo delle costruzioni.
Peril nuovo edificio a energia nettaplusdi Obere
Waldplatze12 (notocome OWP12)Drees & Sommer
ha investito circa 22milioni di euro. Dopodueannidi

lavoridi costruzione,mantenendogli obiettivi di tempie
budget,il building offre ora spazioacirca 200 dipendenti.
Il nuovo edificio è alto20metrie lungo 70 metri. Offre
una grossfloor area (GFA) di circa7.000metriquadrati

e disponediun'ampiaareaconferenze,una terrazza,una
caffetteria e un ristoranteper il personale.L'edificio net

plusenergy è destinatoa esserepiù di un semplice edificio
amministrativo;fungeràanche da vetrinaperi potenziali
clienti. Drees & Sommerhainfattivoluto concretizzare

un esempiodelle suecapacitàe conoscenze, mettendoa

disposizionedei clienti un prototipodei servizi proposti.

Innovazioni sostenibili

"Da diversi anniDrees & Sommerpromuovela filosofia

'Cradle to Cradle', in gradodi fornirerisposte su come
i prodotti e i materialipossanorimanerenel "ciclo delle

materieprime"come "nutrienti",invece di diventare
rifiuti - ha raccontatoOliver Mantinger, Managing

Directordellasedeitalianadi Drees& Sommer -.
L'intenzioneèquelladi dareformaaspazi internisani,

a basedi materialicompletamentericiclabilie sicuri per
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l'ambiente.In questomodol'edificiofunziona anche

come un deposito di materieprime,che potrannopoi
essereriutilizzatealla fine del loro ciclo di vita. Sulla base

di questoconcetto,è statoideatoquello si chedefinisce
"circularitypassport":undocumentocheaccertala

provenienza, la riciclabilità e l'esatta posizionedi un

materiale,consentendodi tracciarel'effettivociclodi vita
di unedificio, sapereesattamentedacosaè compostoe

come potràesseredemolitoe riutilizzato".
Durantela costruzionedi OWP12,grazie all'utilizzo

del metodoBIM, è statopossibile implementareuna
proceduracompletamentenuova,che permettedi

visualizzareper laprima volta le proprietà'Cradleto

Cradle',direttamentenel modellodicoordinamento,e

può essereregolarmenteeautomaticamenteaggiornata

duranteil processo di pianificazione.I potenzialidi

ottimizzazionevengono cosi identificatiepercepitiin

modoottimale.

Un altro punto a favore dellasostenibilità lo si trova

nella facciatadell'edificio.Essaè costituitainfatti da

una superficiedicirca 100mq, interamentecomposta

da piante.Questasoluzioneè statapensata per dare
spazioalla biodiversitàe agli elementi dell'ambiente
circostante.Dopoattenteanalisi del territorio,alcuni

espertihannoinstallato dei campionidi flora utile a

sosteneree ad alimentarela biodiversitàautoctona,
permettendoagli insettidi insediarsial suo internoe
riconsegnandospazio alla natura.La struttura di sostegno
è statamodellataappositamenteperquestoprogetto
conmaterialiparticolari;essadoveva infatti risultareil
più leggera possibile, in modo dapermetterela crescita
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e l'approvvigionamentodelle piante,oltreadessere

completamenteignifuga.
L'inverdimentodellaparetehaun effettopositivo anche

sulclima urbanolocale: la vegetazione applicata sulla

pareteraffreddal'aria, aiutandol'edificiostessoa scaldarsi

meno.E inoltrein gradodi filtrare gli agentiinquinanti

e attutire i rumori. Un ultimo vantaggio: il verde crea
un'atmosferadi benessere.

Innovazioni di costruzione:l'involucro,
la facciatae la costruzionemodulareoff- site

A livello di costruzionee progettazione, l'edificio
OWP12offreungrannumerodi nuovecaratteristichee

funzionalità.Esaminandolodall'esternoverso l'interno,
possiamonotare comel'involucroela facciatasianostati
progettatiseguendoun processomaiutilizzatoprima.Le

paretiche circondanol'edificiohannoprevisto l'impiego
di materiali particolaricome i pannellicoibentanti

sottovuoto,che hannoresopossibile il raggiungimento
di un'elevata coperturaacustica e di un significativo

isolamentotermicoin un pannellodisoli 90 mm.
La facciataècompostadapannelli solari chehanno
permessoalla costruzionediraggiungere l'obiettivo
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"plusenergy". Graziealla totalitàdi 690 mqdi superficie

fotovoltaica,l'edificioèinfatti in gradodi produrrepiù
energiadi quantane consumi (lOOkWp di potenza

totale).Per costruire questotipodi facciata,i progettisti

hannoimpiegatoun nuovo metododi costruzione,poi
sfruttatoanche perla progettazionedel restodell'edificio:

la costruzionemodulareoff- site.

Coinvolgendole imprese sin dalle prime fasidel progetto,
è statopossibile strutturareun edificio modulare,basato

quindi suunaserie di moduli tutti uguali e ripetuti.

In questomodo,il tempo di ideazionee costruzione
si abbrevia, poiché ci si limita alla progettazionedi un

solo modulo,perpoi avviare la produzione in serie.Un

metododel genereoffre unaltrograndevantaggio:la

possibilità di costruireeassemblareimodulioff- site,

direttamentepresso l'impresafornitrice.Se ognimodulo
viene assemblatoseparatamenteepoi consegnato,già

prontoperessereinstallato,si riduconodrasticamente
i tempi.Ciò significa che i diversi moduli(facciata,

strutturainterna,impiantoelettrico, impiantodi

riscaldamentoeraffreddamento,diventilazione) possono

essereassemblaticontemporaneamentepressodiverse

strutture,alcontrariodi ciò che accadrebbe setutto
dovesseessereassemblatodirettamentesulsito.

Innovazioni digitali

Le innovazionidigitaliin questocasosonomolteplicie

sonostateimplementatesianellafasedi progettazione che

nell'edificio stesso.
Il progettoè stato gestito,perla prima volta, tramite
l'utilizzo integratodel metodoLEAN conil metodoBIM.
In questomodoèstatopossibile seguire costantemente
il progettoin ognisua fase, controllandonevariazioni
e cambiamentiedessendo in gradodi gestire, in tempi
rapidi e con soluzioniefficienti,qualsiasi imprevisto.

Il metodo LEAN, ufficialmentenatoall'internodelle
fabbrichedellaToyotadopola secondaguerramondiale,
è una filosofiaeuna procedurache puntaasnellire le fasi

di un progetto,daquellegestionali aquelle produttive,
e a diminuiregli sprechi di tempo,denaro, materiee
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risorse.Perquesto progettoDrees & Sommerha utilizzato
la propria piattaformadigitaledigestionedei tempicon

metodoLEAN (LCM-Digital).

Grazie almetodoBIM èstatopossibile ottenereuna
versione digitaledell'edificio, ancoraprima che venisse

posatala prima pietra. Ciò ha dato l'opportunitàdi
cogliereeventualidiscrepanze o errori prima che la fase

di costruzionecominciasse,evitandopossibili sprechi e
interruzioni. Unavoltaconclusoeconcordato il piano di

costruzione,sempre tramite il metodoBIM,èstato possibile

seguirepassopassotutti i lavori,evidenziando in brevissimo

tempoledifferenzetra il progettoe lasuamessain attoe

dando la possibilità di correggerela rotta.

Altre innovazioni digitalisono statedirettamenteintegrate
all'internodell'edificio, come la gestioneautomatizzata

dell'illuminazione e dellatemperatura,o ancora la possibilità

di prenotarelocker, postazioni ealtri tool daremoto.

Tutte lestanze sono statedotatedi sensori di movimento

collegati all'impiantodi illuminazione.Questatecnologia

è in grado di rilevare la presenzadi personeall'interno

di un luogo e di accenderela luceautomaticamente.Ciò

comportaanchelo spegnimentodella lucestessa,dopo

che la persona ha lasciato la stanza. In tal modosi può
garantire un uso ponderatoeintelligentedell'elettricità,
limitandogli sprechi eassicurandoun servizioefficiente.
Questatecnologia è anche in gradodi analizzare e

misurarela luceesterna,adeguandosidi conseguenza.Ciò

significache,se entralucesufficientedall'esterno,quella

all'internosi attenua,diminuendoil consumodienergia

necessarioperraggiungere lo stessoobiettivo.

Altri accorgimenti tecnologiciriguardano la prenotazione

e la gestionedi workstation,locker eparcheggi. Mediante
un'appcollegataadiversi dispositivi è possibile prenotare

lapostazioneo il parcheggiodirettamenteda casa.Ogni

dipendenteèquindi libero di scegliere dove lavorare, see
come condividere gli spazi.Ciò offreanche la possibilità
di ottimizzare gli ambienticomunie fornisce a ciascun
utenteuno spazioutile. Tramitela stessaappsi prenotano
e bloccano i locker, spessodati in dotazioneancheai

visitatoriper riporre gli oggettipersonalidurantela visita.
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